
 

  
SIGNATURE                                                  

“La Colección privada, ofrece viviendas 
únicas en la zona más exclusiva de La 
Alcayna. Cada vivienda combina lujo, 

privacidad y diseño, creando el refugio 
perfecto en un entorno natural  y 

privilegiado.                                       
¿Quieres vivir en uno de los lugares más 

selectos de Murcia?." 

Colección 
privada,       

La Alcayna 
Parcela nº5                            

Calle Sierra del Gigante 

Promociones y Estructuras Galián S.L. 
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ACABADOS SIGNATURE 

ACABADOS SIGNATURE  
"Signature" algo personalizado, único y especial.  
Da la impresión de que esta opción más personalizada y exclusiva, sin menospreciar la opción 
"Executive" 

CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA 
Cimentación + muros + estructura, el tipo se realizará según los datos obtenidos por el Estudio 
Geotécnico y en base a los cálculos estructurales realizados por técnico cumpliendo el Real 
Decreto 470/2021 por el que se aprueba el Código Estructural. 

• Losa de cimentación de hormigón armado canto 45cm 
• Muros de sótano de hormigón armado espesor 30cm 
• Forjados combinados de hormigón armado unidireccional/losa/bidireccional 
• Pilares de hormigón armado y uso puntual de metálicos 
• Escaleras formadas por losa hormigón armado y formación de peldaños 
• Soleras de hormigón armado 

-Realización de impermeabilización completa en muros de sótano y canto de losa de 
cimentación, incluido drenaje perimetral. 
Seguimiento de la obra por Organismo de Control Técnico (OCT). 

CERRAMIENTOS 
Los cerramientos, están diseñados para cumplir con el Código Técnico de la Edificación (CTE) 
Ahorro Energético (HE).  

Cubierta. Plana no transitable de tipo invertida, con junta perimetral de dilatación, formación 
de pendientes, impermeabilización mediante lámina de PVC, aislamiento térmico con 
poliestireno extruido (XPS) 12cm, incluye separadores geotextiles con un acabado de 
protección en grava. 

Fachada. Composición de doble hoja, siendo la hoja en contacto con el exterior de ladrillo 
perforado (acústico) de 11cm, alma interior formada por un aislamiento térmico de espuma de 
poliuretano(ignifuga) con espesor de 6cm y solapes en techo, una cámara de aire de 5cm 
(como mejora energética) y la hoja interior de ladrillo hueco doble de 7cm. 

Carpintería exterior. Sistema de cierres con perfilería en PVC 70mm de la marca REPLUS 
modelo 201. Doble acristalamiento con tratamiento bajo emisivo (BE) y protección solar (GS), 
el tipo de vidrio irá definido según CTE (laminados/sencillos). Los tipos de apertura definidos 
en memoria de proyecto técnico. Color de acabado a elegir.  

Protecciones. Las protecciones se realizarán en bloque cerámico termoarcilla de 14cm. 

INTERIORES 
Los sistemas constructivos interiores van definidos en función de su localización y 
compartimentación. 

Tabiquería. Las particiones interiores se realizarán en ladrillo hueco doble de 9cm. 

Divisiones. Las mamparas de separación serán de vidrio laminado.  

Techos.  Los techos base serán el propio forjado. 
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Suelos. En el espacio bajo rasante (sótano) solera fratasada, mientras que en el espacio 
habitable (planta baja) autonivelante. 

Carpintería. Las puertas de paso son abatibles, de tipo raso muro en zona de día y en zona 
noche en block. Todas ellas con anchura de paso 80cm y alto 203cm lacadas en blanco. Los 
herrajes, tiradores y otros acabados serán en cromo.  

ACABADOS 
Los acabados son el conjunto de elementos visibles y superficiales que se aplican al final de 
una obra de construcción, y que determinan su apariencia, funcionalidad y calidad. 

Techos. Los techos en la zona habitable (planta baja) serán de pladur x1N o H1 con acabado 
liso el color de pintura plástica será blanco con matiz NCS S0500N o NCS 502Y/Y50R. Incluye la 
formación de cortineros en el espacio de día (sala de estar-comedor). En la zona bajo rasante 
(planta de sótano) serán de yeso con acabado liso.  

Suelos. Los suelos en la zona habitable (planta baja) serán de suelo laminado AC5 de la marca 
PORCELANOSA modelo VIENA a elegir, con protección de lámina de impacto FOAN. En las 
zonas húmedas se empleará material porcelánico formato 60x60 de la marca PORCELANOSA 
modelo MATIKA color a elegir. Bajo rasante (planta de sótano) será mediante solera de 
hormigón con acabado liso mediante fratasadora. 

Revestimientos. Los alicatados de paramentos verticales irán de porcelánico marca DEKTON 
modelo GRUPO I color a elegir en baños, aseo y lavadero. En el resto de los paramentos 
verticales en la zona habitable (planta baja) se proyectarán en yeso a buena vista y de acabado 
pintura plástica de color blanco con matiz NCS S0500N o NCS 502Y/Y50R. El rodapié será en 
superficie de material con grandes prestaciones ante la humedad. En la zona bajo rasante 
(planta de sótano) los muros la cara interior-exterior serán en acabado bruto, mientras que las 
particiones verticales se enfoscarán con mortero blanco acabado lavado. La fachada exterior, 
se terminará con enfoscado monocapa de mortero acrílico color a elegir con un acabado 
lavado y en zonas especificas mediante chapados de porcelánico marca DEKTON modelo 
GRUPO I. 

Escaleras. Las escaleras interiores irán revestidas con el mismo acabado de suelos en la zona 
habitable (planta baja)  

Coronación. Las coronaciones de protecciones, petos, alfeizar se realizarán mediate piezas de 
remate o con el mismo material. 

Hornacinas. Se ejecutarán hornacinas en la zona de ducha de los baños. 

CERRAJERIA 
La cerrajería abarca toda la parte metálica. 

Vallado principal a vial. Será de chapa de hierro plegada con disposición horizontal, lacadas al 
horno. De igual diseño, la puerta de acceso peatonal (incluyendo chapa al corte laser con 
número) y la puerta de acceso de vehículos corredera motorizada. Todo ello lacado al horno, 
para crear una capa que polimeriza creando una capa anticorrosión, color RAL a elegir. 

Vallado perimetral. El vallado perimetral se resuelve con una malla de simple torsión mediante 
placas de anclaje con una altura 1.50m. 

Otros. Perfiles metálicos estructurales, pasamanos y otros. 
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Puertas. Puerta de vehículos de sistema seccional compuesta por paneles sándwich y con 
motor, acabado texturizado color a elegir. Las puertas en la zona bajo rasante (planta de 
sótano) serán abatibles de tipo metálicas prelacadas en blanco con ventilación, excepto la 
puerta cortafuegos que será RF EI2 45-C5. 

Barandillas.  

FONTANERIA Y SANEAMIENTO 
La instalación de fontanería será con tubería de material homologado PPR y colgada por techo. 
La producción de agua caliente sanitaria (ACS) median aerotermo cumpliendo la normativa del 
código técnico HE4. El saneamiento se ejecutará con tubería de material homologado PVC con 
un sistema separativo (pluviales/fecales) y colector colgado visto en planta de sótano 
incluyendo arqueta sifónica antes de acometida para evitar malos olores. También se 
dispondrá de una arqueta bajo rasante con la instalación de bomba de achique. Incluye la 
instalación de: 1 baño básico (wc, lavabo, ducha), 1 baño completo (wc, bidé, 2ud lavabo, 
ducha), 1 aseo (wc, lavabo), cocina (fregadero, lavavajillas), lavadero (fregadero, lavadora, 
secadora), sala de instalaciones (fregadero), preinstalación cocina ext. (fregadero), 1 ducha de 
piscina, 1 llenado automático de piscina, 2 grifos ext., tubo y arqueta para riego. La recogida de 
agua en garaje mediante rejilla de fundición y la recogida en exteriores mediante sumideros en 
PVC. Incluido boletín de instalación. 

VENTILACIÓN 
Previsto instalación de ventilación según código técnico HS3, empleando una unidad de 
ventilación mecánica controlada (VMC), incluido difusores de techo circulares (4ud). Por otro 
lado, se prevé la preinstalación de extracción de humos en cocina y la ventilación natural en 
garaje. 

EQUIPAMIENTO 
Los baños (2ud) y aseo (1ud) irán equipados de sanitarios, griferías, mampara divisoria, mueble 
y espejo. 

• Los sanitarios de inodoro de tanque bajo con doble descarga (3ud) y bidé (1ud) serán 
de la marca ROCA modelo ONA irán a suelo e incluyen tapa amortiguada. 

• La grifería serán monomando y en superficie de bidé (1ud), lavabo (4ud), columna 
ducha (2ud) de la marca IMEX y modelo ROMA. 

• Los lavabos y encimera, serán de la casa CANELA SPING modelo CIRCUS sobre 
encimera y color a elegir. 

• Formación de plato de ducha de obra con porcelánico antideslizante clase III con 
recogida de agua mediante rejilla lineal (3ud). 

Incluye: mampara divisoria de vidrio laminado (2ud) + mueble bajo lavabo en MDF lacado 
color a elegir (2x60cm + 1x80cm + 1x60cm) de 1 cajón extraíble + espejo retroiluminado (4ud). 

CLIMATIZACIÓN 
Preinstalación de sistema de climatización en zona habitable por conductos individuales de 
lana de roca sectorizados en dos zonas día/noche. Incluido la línea de alimentación, tubo de 
cobre, desagüe, rejillas de difusión (5ud) y los retornos correspondientes. 

CALEFACCIÓN 
Preinstalación de sistema de calefacción en zona habitable por suelo radiante compuesto por 
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panel de tetones de poliestireno expandido (EPS) y tubo de polietileno reticulado 16mm (PE-
Xa). Una bateria de colectores para 2 zonas día/noche.  

FOTOVOLTAICA 
Preinstalación de sistema de producción de energía eléctrica mediante fotovoltaica. Previsión 
de 2 tubos 40mm desde cubierta (futura fotovoltaica) a salada de instalaciones (futuro 
inversor) y derivación de alimentación a cuadro general de protección y mando. 

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 
La prevención de protección en garaje contra incendios, incluye extintor portátil de polvo 
químico ABC polivalente con 6kg, señalización general y luminaria de emergencia. 

TELECOMUNICACIONES 
Instalación completa de telecomunicaciones en zona habitable compuesto por 2 cajas (1ud 
telecomunicaciones y 1ud datos@). Incluye: antena digital terrestre, preinstalación de antena 
parabólica, tomas para TV (2ud int.+1ud ext.), preinstalación de tubo para fibra, cable de red 
RJ45 (5ud) y preinstalación de tubo para cámaras de seguridad perimetrales (4ud), todo ello 
con centralización. 

ELECTRICIDAD  
Instalación eléctrica según el reglamento de electricidad de baja tensión (REBT) de tipo 
monofásica. Los mecanismos serán de la marca NIESSEN en interior modelo ZENIT color a 
elegir, en garaje y exterior modelo ARCO (estanco). La instalación incluye: línea de 
alimentación para piscina, equipos de climatización, bomba de achique, ventilación, carga para 
vehículo eléctrico según ITC BT-52, aerotermo para producción ACS, 3ud puntos de persiana, 
24ud encendidos, 1ud luminaria emergencias, 2ud sensor movimiento, 24ud tomas sencillas + 
3ud especial (base común+usb+tipC) de fuerza, 1ud horno, 1ud cocción, 1ud de motor 
extracción, 1ud lavavajillas, 1ud lavadora, 1ud secadora. Incluido boletín de instalación. 

DOMOTICA 
Incluido kit básico wireless de control por aplicación en smartphone compatibles con ALEXA. 
Incluye: videoportero con apertura de puerta peatonal, motor de corredera para vehículos, 
motor de puerta seccional de garaje, 3ud de persiana motorizada y 2ud de puntos de luz. 

EXTERIORES 
Los exteriores comprenden todos los espacios y elementos ubicados fuera del área construida 
principal de la vivienda, diseñados para mejorar tanto la funcionalidad como el aspecto 
estético. 

Muros perimetrales de parcela. Ejecutados en hormigón armado en acabado bruto, rematados 
con berenjeno en sus cantos. 

Escalera exterior de obra. La escalera de entrada a la parcela será de tipo bloque, revestida con 
el propio pavimento exterior. 

Piscina. La piscina de hormigón gunitado 3.00x8.00m, formación de escalera y plataforma tipo 
playa con revestimiento en porcelánico marca PORCELANOSA modelo BALI color a elegir y 
coronación en porcelánico exterior. Equipo completo de filtrado en caseta prefabricada. 
Sistema de desinfección por cloro y limpieza superficial mediante skimmer, incluido 
preinstalación para calefactar el agua mediante bomba de calor. Incluso ducha de piscina ext. y 
subcuadro eléctrico. 
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Pavimentos exteriores. 

• Solera de hormigón bajo pavimento exterior, en zona peatonal para porcelánico 
antideslizante clase III de la marca PORCELANOSA modelo MATIKA color a elegir. 
Incluido rodapié exterior (superficie 120,00m2). 

• Zona de césped artificial de 32mm de espesor junto a piscina (superficie 20,00m2) 
• Acceso de vehículos, incluida zona de rampa y maniobra en adoquín, modelo y color a 

elegir.  
• Resto de parcela con acabado en gravín 8-12mm. 

Jardineras. Formación de jardinera lineal en suelo frente piscina y circular frente puerta 
vivienda. 

Cocina exterior. Únicamente se realizará la preinstalación (1ud para fregadero, 1ud toma 
fuerza, 1ud punto de luz).  

Seguro de Garantía Decenal de daños para la obra fundamental en cumplimiento de 
la Ley 38/99 de 5 de noviembre de Ordenación de la Edificación (LOE). A juicio del equipo 
técnico los citados materiales podrán ser sustituidos por otros de similar o superior calidad, 
siempre con la misma calidad de materiales que esta memoria define. 
 
*Todos los acabados a elegir se realizarán sobre la selección del promotor o prescripciones 
en la Memoria de Proyecto. * 

NO INCLUYE:  
Jardinería, Cocina, electrodomésticos u otros, Armarios, Mobiliario, Decoración, Textiles, 
Cocina ext. e isla, Iluminación, Instalación de sistemas de climatización y calefacción, 
Instalación de fotovoltaica. Se podrá solicitar presupuesto al promotor. 
Todo aquello que no venga definido en esta memoria de calidades, se valorara fuera del 
presupuesto ofertado. 
 

 

 

 

 


